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769626-9815
Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tinnerdhdjd 2, 769626-9815 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2018

Verksamheten

Information om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Tinneréhsjd 2 har till zndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ritt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrstt.
En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-10-01 och har sitt sate i Link&ping.

Féreningen ager 65 av totalt 219 andelar i Samfallighetsforeningen Elitloppet, som ar ett
parkeringsgarage i anslutning till fastigheten.

Féreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Eliten 3 som uppférdes 2015. Fastigheten bestar av 65 l&genheterien
byggnad

Adresser: Rotegatan 2 i Linképing.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga ldgenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
13 1 40

17 2 69-74
35 3 87-91

Total bostadsyta &r ca 4 820 m2.

Bilplatser

| gemensamt parkeringshus finns 65 garageplatser med mgjlighet att hyra en plats per lagenhet. Till
féreningen hér ocksa 3 gastparkeringar och en handikapparkering (med servitut fér Brf Tinneréhgjd 1
att bruka)

Férrad
I gemensamma utrymmen i huset finns l&genhetsférrad, barnvagns/rullstolsférrad, cykelférrad,
miljérum, teknikrum och f6rrad/stadrum.

Gemensamma biutrymme
Utvéndigt cykelférrad finns pa fastigheten (med rétt enligt servitut fér Brf Tinnerdhojd 1 att bruka).

Uteplats och lekplats
P4 fastigheten Eliten 3 finns en gemensam uteplats och lekplats fér fastigheterna Eliten 2 och 3.

Fastighetsférvaltning
Den tekniska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av FF Fastighetsservice AB och den
administrativa férvaltningen har ombesdérits av AB Jénképingsbostader.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets siut 105 medlemmar.

Overlstelser

65 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 6verlatelser skett. Vid
l&genhetséverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allméan férsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hégst 1%
av basbeloppet.

Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 16 maj 2018
Per Johansson Styrelseordférande

Kristina Flink Ledamot

Ida Bremer Ledamot

Ann-Katrin Précenth Billeson Ledamot

Yousif Saeed Ledamot

Susanna Hagstrom Suppleant

Tommy Nystrém Suppleant

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda styrelseméten.
Vicevard har under aret varit Berndt Moll.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening eller en av styrelseledaméterna i
férening med vicevérden.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning

Marie-Louise Hallingstrém, sammankallande
Margareta Strém

Karin Runesson

Rapport fran styrelsen

Styrelsen har genomfért 9 styrelseméten

Vi har bildat en trivselgrupp tillsammans med vara 3 grannféreningar

En gléggfest har arrangerats i trivselgrupens regi

Styrelsen har beslutat om en arlig hojning av avgiften med 3 % till det att annat &r lampligt.

Delar av styrelsen har varit pa styrelseutbildning i Jénképing

Féreningen har fatt 3 nya medlemmar under verksamhetsaret

Vi har under aret hanterat ett par situationer med stérande verksamhet i form av hégljudda fester
samt en andrahandshyresgast som inte kunde folja véra ordningsregler, framst parkeringsreglerna.
Vi diskuterar att képa kompetens f6r att uppratta och I6pande revidera en underhallsplan for
fastigheten

Uppdatering av ordningsregler samt anvisningar for andrahandsuthyrning har genomférts

En hjértstartare &r inkapt till fastigheten

Kicki Flink, Yousif Saeed och Tommy Nystrém lamnar styrelsen och vi vill framféra styrelsens och A
féreningens tack for det arbetet,
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2328 577 2 029 841 2 024 947 -
Resultat efter finansiella poster -840 988 -1 032 447 -1019 739 -
Soliditet, % 66 66 66 51
Arsavgiftsnivé bostader, kr/m? 411 343 338 -
Lan, kr/m? 12 547 12 590 12 603 -
Genomsnittlig skuldranta, % 1,37 1,38 1,32 -
Driftskostnad, kr/m? 163 146 160 -
Kassalikviditet, % 190 146 138 -
Eget kapital
Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 120 240 000 104833 -1126596 -1032447 118 185 790
Vinstdisp enl stammobeslut
Overféring till bal. resultat -1122 447 1032 447
Underhallsfond, uppldsning 90 000
Arets resultat -840 988 -840 988
Belopp vid arets slut 120 240 000 194 833 -2 249 043 -840 988 117 344 802
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att ill forfogande stdende medel:
balanserat resuitat -2 249 043
arets resultat -840 988
Totalt -3 090 031
Avsattning till fond for yttre underhall 91 000

balanseras i ny rékning
Summa

-3 181 031

-3 090 031

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med i

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 2 2328 577 2029 841
Ovriga intakter 13 055 456
Summa rérelseintikter 2341632 2030297
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -810 683 -729 779
Administrationskostnader 4 -153 327 -106 294
Léner och erséttningar 5 -56 067 -58 240
Avskrivningar av byggnader 6 -1 330 839 -1 330 839
Summa rérelsekostnader -2 350 916 -2 225 152
Rérelseresultat -9 284 -194 855
Finansiella poster
Réntekostnader -831 704 -837 592
Summa finansiella poster -831 704 -837 592
Resultat efter finansiella poster -840 988 -1032 447
Arets resultat -840 988 -1032 447i

AY
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 6 166 345 356 167 676 195
Summa materiella anlaggningstillgangar 166 345 356 167 676 195
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i Samféllighetsféreningen Elitloppet 2 7 10 434 107 10 587 182
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 10434 107 10 587 182
Summa anldggningstillgangar 176 779 463 178 263 377

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 254 189 447
Summa kortfristiga fordringar 128 270 189 447
Kassa och bank

Kassa och bank 1463 269 886 196
Summa kassa och bank 1463 269 886 196
Summa omsaéttningstillgangar 1591 539 1075643

SUMMA TILLGANGAR 178 371 002 179 339 OZOL
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 120 240 000 120 240 000
Fond yttre underhall 194 833 104 833
Summa bundet eget kapital 120 434 833 120 344 833
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 249 043 -1 126 596
Arets resultat -840 988 -1 032 447
Summa fritt eget kapital -3 090 031 -2 159 043
Summa eget kapital 117 344 802 118 185 790
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 190 452 60 417 861
Summa langfristiga skulder 60 190 452 60 417 861
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 288 496 267 456
Leverantérsskulder 97 188 65212
Skatteskulder - 36 210
Ovriga skulder 172 113
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 449 892 366 378
Summa kortfristiga skulder 835748 735 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 371 002

179 339 020}
\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

°

systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar

-Byggnader 120
-Mark avskrives ej

Fond fér yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond f6r yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total bostadsyta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebsrande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total bostadsyta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna ’,\
betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1982 844 1651 968
Férbrukningsavgifter 345733 377 873
Summa avgifter och hyror 2 328 577 2 029 841
Not 3 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader
El 362 201 349 877
Vatten 84 035 58 064
Renhallning 78 467 73704
Forsakring 42 704 30 136
Kabel-TV 46 800 46 800
Forbrukningsmaterial - 458
Fastighetsskétsel entreprenad 140 373 125 009
Fastighetsskoétsel 7 855 -
Ovriga fastighetskostnader 24 086 18 606
Summa driftskostnader 786 521 702 654
Reparationer och underhall
Lépande underhall 24 162 27 125
Summa reparationer och underhall 24 162 27 125
Summa fastighetskostnader 810 683 729 779
Not 4 Adminstrationskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 86 397 84 216
Revision 14 375 10 000
Ovriga férvaltningskostnader 52 555 12 078
Summa 153 327 106 294 ]\
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 45 500 44 800
Rese- och 6vrig kostnadsersattning 488 -
Arbetsgivaravgifter 10 079 13 440
Summa 56 067 58 240
Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvérden:
Byggnader 159 700 748 159 700 748
Mark 10 637 125 10 637 125
Summa anskaffningsvarden 170 337 873 170 337 873
Avskrivningar;
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 661 678 -1 330 839
Arets avskrivning byggnad -1 330 839 -1 330 839
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 992 517 -2 661678
Planenligt restvirde vid arets slut 166 345 356 167 676 195
Taxeringsvarden
Byggnad 69 000 000 54 000 000
Mark 20 800 000 20 800 000
Summa taxeringsvérden 89 800 000 74 800 000 /\
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2018-12-31 2017-12-31
Andelar i Samfallighetsféreningen Elitloppet 2
65/219 av totalt 35 923 168 kr 10 662 127 10 662 127
Aterbetalning av insatskapital -228 020 -74 945
10 434 107 10 587 182
Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2018-12-31 Belopp 2017-12-31
Nordea 1,11% 2020-11-11 19 847 508 20 035 088
Nordea 0,64% 2019-01-09 20 008 100 20 008 100
Nordea 2,10% 2019-12-30 20 623 340 20 642 129
60 478 948 60 685 317
Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 59 036 468 59 769 381
Ovriga noter
Not 9 Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed Jjdmférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Eliten 3 60 810 000 60 810 000
Summa stillda sidkerheter 60 810 000 60 810 000 i\
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Kristina Flink

Apicocker Rl -Beill

Ann-Katrin Précent Billesson

nats den 2019- ()'\[VU\
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tinnershsjd 2

Org.nr. 769626-9815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tinnershojd 2 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av f6reningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifl tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet @r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
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dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortstitta
verksamheten.

* utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. 4



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Tinnerohojd 2 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vidsentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bosgadsriittslagen.
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